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VALEUR DE MARCHÉ DU PORTEFEUILLE 
IMMOBILIER1 

en CHF mio

1’222
mio

2

Fundamenta Real Estate en un coup d’œil
Acquisition, développement et gestion de logements attrayants et axés sur le marché avec un impact environnemental 
aussi faible que possible en Suisse alémanique

NOMBRE DE BIENS IMMOBILIERS

TAUX DE VACANCE
sur l’exercice

PIPELINE DE DÉVELOPPEMENT

Biens immobiliers
(y c. projets en 

développement) Part des logements dans le 
revenu locatif net réel2

94%
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REVENU LOCATIF ET RENDEMENTS LOCATIFS

déduction faite des logements vacants et des pertes sur débiteurs, en 
CHF mio

+ env. CHF 38 mio
de Capex prévu pour le pipeline de développement jusqu’en 

2027 

+ env. CHF 2.9 mio
de revenu locatif net théorique supplémentaires après 

développements

PART DE CAPITAUX PROPRES

42.3
Revenu locatif net 

théorique2

3.72%
Rendement brut3,4

3.14%
Rendement net3,5
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REVENU LOCATIF NET RÉEL
en CHF mio

21.0
+0.4% 

Like-for-Like

BÉNÉFICE NET HORS RÉÉVALUATIONS
en CHF mio

10.3
+12.4% 

Croissance

DISTRIBUTION
en CHF par action

0.60
+9.1%

Augmentation par rapport à l’année précédente

VNI APRÈS IMPÔTS DIFFÉRÉS
par action, en CHF

17.41
7.3%

Return on equity (annualisés)

PLUS-VALUE SUR VENTES
en CHF mio

4.5
12.5%

au-dessus de la valeur au bilan avant la vente

Points forts du 1er semestre 2025

VALEUR DE PORTEFEUILLE,
en CHF mio  

1’222
1.3%

Taux de vacance
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Fundamenta Investment Case

Projets en développement garantis et pipeline d’acquisition attrayant avec un potentiel de croissance 
supplémentaire4

Marché immobilier suisse attrayant et stable, marqué par une pénurie croissante de logements11

Portefeuille de grande qualité principalement axé sur l’immobilier résidentiel                                               
et le capital recycling en tant que partie intégrante de la stratégie d’investissement22

Dynamique de croissance positive des revenus locatifs avec un potentiel d’augmentation 
supplémentaire33

4

Portefeuille immobilier avec un potentiel significatif de croissance et d’augmentation de la valeur                          
et une politique de dividendes attrayante55

Gestionnaires d’actifs expérimentés avec une approche globale et experts spécialisés                                         
au sein de Swiss Prime Site Solutions66
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Environnement de marché attrayant
Une croissance économique stable et un flux migratoire toujours élevés ont un effet positif sur l’environnement de marché

1

• Taux de vacance à un niveau historiquement bas –
à la mi-2024, près de 40’000 appartements locatifs
étaient vacants, soit une baisse d’environ 9% par
rapport à l’année précédente

• Faible activité de construction – le nombre de
nouveaux logements construits est trop faible et ne
pourra donc pas couvrir les besoins de logements
supplémentaires

• Hausse des loyers – outre une faible activité de
construction, la forte immigration a entraîné une hausse
des loyers proposés5
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LOYERS DES APPARTEMENTS EN FORTE HAUSSE
Évolution indexée du niveau des prix des loyers 2020-2024

FAIBLE TAUX DE VACANCE DES LOGEMENTS 
Taux de vacance des logements 2021-20244

1.50%

1.30%

1.20%

1.40%

1.1%
1.1%

1.0%
0.9%

1.1%

0.9%

0.8%

0.6%

0.5%

0.7%

0.9%

1.1%

1.3%

1.5%

2021 2022 2023 2024

Suisse Espace économique de Bâle Espace économique de Zurich

95.0

97.0

99.0

101.0

103.0

105.0

107.0

109.0

2020 2021 2022 2023 2024

Suisse Ville de Bâle Ville de Zurich

+6.3%

+6.5%

+8.1%

Glattbrugg, Talackerstrasse 53b
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FORTE IMMIGRATION PERSISTANTE 
Immigration nette en Suisse 2021-HJ 20251

26'008
37'816

47'200 40'963 34'171

35’518

43’529

51’651

42’429
61’526

81’345

98’851

83’392

2021 2022 2023 2024 HJ 2025
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Portefeuille d’immeubles résidentiels de grande qualité
Le portefeuille immobilier de Fundamenta se concentre entièrement sur des immeubles résidentiels de grande qualité en 
Suisse alémanique

Zurich, Badenerstrasse 18

2
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RÉPARTITION DES OBJETS
en % de la valeur de marché (biens immobiliers existants)

SEGMENTATION DU PORTEFEUILLE
Modèle de scoring et de rating FG ; par rapport à la valeur au bilan

LOYER NET < CHF 2’000/MOIS
Part des logements

Taille des logements ≤ 3 pièces
Part des logements

Poids du bien immobilier 
le plus important dans le 

portefeuille

64
Biens immobiliers

RÉPARTITION DES OBJETS
Par région en % de la valeur de marché

Zurich

Suisse du Nord-Ouest

Suisse orientale

Suisse centrale

Espace Mittelland

21% 53%

6% 6%

14%

5.2%

80%

10%

6%

4%

Gestion

Gestion avec
optimisation

Repositionnements

Développements

80%

76%



MATRICE DU SECTEUR
Sur la base des informations des entreprises fin 2024

0%

50%

100%

0% 50% 100%

A
n

te
il 

d
e

s
 I
m

m
o

b
ili

e
n

p
o

rt
fo

lio
s 

in
 d

e
r 

D
e

u
ts

c
h

s
c
h

w
e

iz
 (

in
 %

)

Part des biens immobiliers résidentiels dans le portefeuille total (en %) 

Allreal

Zug Estates

Mobimo

Warteck
Plazza

Ina Invest

PSP

EPIC Suisse

SPS HIAG

Intershop

Investis

1

7

Société immobilière axée sur l’immobilier résidentiel suisse
Fundamenta est la seule SA cotée en bourse à posséder un portefeuille immobilier purement résidentiel en Suisse 
alémanique

2
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Gutenswil, Blattenstrasse 5/7/9/11/13/15/17/19 

Immeubles purement 
résidentiels

Immeubles purement 
commerciaux
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Gestion active du portefeuille avec capital recycling en tant que partie intégrante de la stratégie d’investissement

Portefeuille diversifié et de grande qualité

8

2
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MODÈLE DE SCORING ET DE RATING FG

élevé

faible

élevé

Q
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n

Qualité de l’emplacement

Potentiel de repositionnementCapital recycling

Zurich, Geibelstrasse 49
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Vente réussie de trois immeubles à un prix 12.5% supérieur à la valeur comptable

Zurich, Ottostrasse 17 Richterswil, Sydedruckiweg 6 Zurich, Josefstrasse 182

Année de construction | 
Rénovation

1899 | 2019 2018 1910 | divers

Nombre d’appartements 10 13 10

Revenu locatif net réel CHF 0.40 mio CHF 0.37 mio CHF 0.26 mio

Plus-value de la vente CHF 4.5 mio

Produit de la vente CHF 40.9 mio
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Capital recycling au premier semestre 20252



Certificat de durabilité solide
Des objectifs clairement définis pour réduire l’intensité énergétique et l’empreinte carbone

10

2

INTENSITÉ DE CO2 en kg CO2/m
2 SRE

REIDA

PROCESSUS DE RÉDUCTION DE L’INTENSITÉ DE CO2

Portefeuille

Objets
Contrats de 

location

Sites

INTENSITÉ ÉNERGÉTIQUE EN kWh/m2 SRE
REIDA

PROCESSUS DE RÉDUCTION DE L’INTENSITÉ 
ÉNERGÉTIQUE

99.6
91.9

2022 2023

-7.7%

12.6

8.8

2022 2023

-30.1%
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Excellentes performances dans le domaine du marketing et de la location d’appartements

Arbon, Im Löffelchratte 13/15

Gestion active des vacances3

TAUX DE VACANCE EN FONCTION DE LA DURÉE
dans les unités d’habitation et commerciales (à la fin de la période)

TAUX DE VACANCE
sur l’exercice

TAUX DE ROTATION DES LOCATAIRES
y compris projets en développement

TAUX DE VACANCE
par région OFS

2.5%

1.6%

1.3%

1.3% 1.3%

2021 2022 2023 2024 S1 2025

11

10

15

2

1

0

0 5 10 15 20 25

2023

2024

S1
2025

≤3 mois >3 mois et  ≤6 mois >6 mois

18.1%
17.2%

20.6%

2023 2024 S1 2025

Zurich

Suisse du Nord-Ouest

Suisse orientale

Suisse centrale

Espace Mittelland

1.3% 1.0%

2.2% 0.8%

1.8%
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Possibilité d’augmenter le revenu locatif en l’adaptant aux loyers du marché et grâce au taux d’intérêt de référence

Gutenswil, Blattenstrasse 5/7/9/11/13/15/17/19Villmergen, Anglikerstrasse 46/48/50/52

Potentiel de croissance inhérent3
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NIVEAU DU TAUX D’INTÉRÊT DE RÉFÉRENCE
Part selon les contrats de location

NIVEAU DU TAUX D’INTÉRÊT DE RÉFÉRENCE
Part selon les contrats de location

Revenus stables malgré la baisse du taux 
d’intérêt

• En raison de la baisse du taux d’intérêt de 

référence, il existe un risque d’adaptation 

possible d’env. -3.7%

• Une gestion locative active assure la stabilité de 

la valeur et la rentabilité à long terme

1 Ajustement de la base du loyer (habitation)

Juillet 2025 – répartition en %

4

72

21

2

>2.00%

2.00%

1.75%

1.50%

1.25%

Octobre 2025 – répartition en %

4

63

30

2

>2.00%

2.00%

1.75%

1.50%

1.25%

1 1

REVENU LOCATIF POTENTIEL
Loyers bruts vs loyers du marché 

1.7%



REVENU LOCATIF
Like-for-Like immeubles existants, location et taux d’intérêt de référence
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Croissance des revenus locatifs (1/4)
Dynamique positive des revenus locatifs avec potentiel d’augmentation grâce à la réduction du taux de vacance et un potentiel
de révision

REVENU LOCATIF NET RÉEL
déduction faite des logements vacants et des pertes sur débiteurs, en CHF mio

 1er semestre 2e semestre

Ø PRIX AU MÈTRE CARRÉ HABITATION 
en CHF/m2/an

Schlieren, Steinwiesenstrasse 9

254
266 271

2023 2024 S1 2025Sursee, Haselmatte 1/3/5

3

• Les investissements immobiliers indirects bénéficient
des conditions économiques générales caractérisées par des
taux d’intérêt nettement détendus et une demande toujours
forte en logements. De plus, les prix des loyers peuvent être
alignés sur ceux du marché pour les nouvelles locations.

• Le travail continu sur le portefeuille garantit également à
l’avenir le maintien de revenus locatifs stables à long terme à
un niveau attrayant

• Un potentiel de rendement supplémentaire est également
possible grâce à une réduction ciblée du taux de vacance et
à des réévaluations

FUNDAMENTA REAL ESTATE SA | PRÉSENTATION AUX INVESTISSEURS 2025 | SEPTEMBRE 2025

Non destiné à être publié, diffusé ou distribué aux États-Unis, au Canada, en Australie, au Japon ou dans tout autre pays où cela serait illégal, et ne constitue pas une offre de vente de titres dans ces pays.

17.9 20.2 20.6 20.7 21.0

19.3
20.7 20.4 21.2

37.2

40.9 41.0 41.9

2021 2022 2023 2024 2025

+1.4%

2.77%2023

2024

S1 2025

2.85%

0.29% / 0.11% / 0.40%

3.29%
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Nombre d’appartements

52

Durabilité

EWP et PV

Type d’investissement

Développement d’une 
nouvelle construction
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Projet de développement récemment achevé (nouvelles constructions) – Zurich, Feldblumenweg

Croissance des revenus locatifs (2/4)3

Volume 
d’investissement 
total prévisionnel1

CHF 60.4 mio

Yield on Cost1

~ 3.0%

Revenu locatif cible     
par an

CHF 1.83 mio
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Projet de développement récemment achevé (existant) – Bâle, Claragraben

Croissance des revenus locatifs (3/4)3

Nombre d’appartements

60

Durabilité

FW, PV et
norme Minergie

Type d’investissement

Développement d’un 
immeuble existant

AUGMENTATION DE LOYER
Développement du revenu locatif théorique en CHF mio

0.56

0.60 1.16

Avant développement Augmentation de loyer Revenu locatif théorique total par an

[•][•]

[     ]
Volume 

d’investissement 
prévisionnel1

CHF 15.4 mio

Yield on Cost1

~ 3.9%

Produit locatif cible     
par an

CHF 1.16 mio
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Projet de développement récemment achevé (existant) – Glattbrugg, Talackerstrasse

Croissance des revenus locatifs (4/4)3
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Nombre 
d’appartements

18

Durabilité

LWWP, PV, 
norme Minergie, 
électromobilité

Type 
d’investissement

Développement 
d’un immeuble 

existant

Revenu locatif 
prévisionnel, par 

an

CHF 0.45 mio

PLUS-VALUE
Évolution de la valeur de marché en CHF mio

AUGMENTATION DE LOYER
Développement du revenu locatif théorique en CHF mio

0.26

0.19 0.45

Avant développement Augmentation de loyer Revenu locatif théorique total par an

6.5

13.5
5.0

2.0

Avant développement
Volume d’investissement

Augmentation de valeur¹ (effet 
d’évaluation)

Valeur totale
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Vaste pipeline de projets en développements avec un potentiel de rendement attrayant
( immeuble existant  nouvelle construction) | Valeurs prévisionnelles

2024 2025 2026 2027

Zurich,
Hallwylstrasse

Wallisellen, Opfikonerstrasse

Dietikon,
Bollenhofstrasse

Coûts d’investissement 
au 30.06.2025

Coûts d’investissement 
dus

CHF 0.65 mio par an

CHF 0.53 mio par an

CHF 1.34 mio par an

Zurich,
Ekkehardstrasse

CHF 0.34 mio par an

CHF 2.86 mio par an

Coûts d’investissement 
(prévisions)

CHF 7.8 mio 

CHF 6.4 mio

CHF 19.5 mio

CHF 4.3 mio

CHF 38.0 mio
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Pipeline de développements attractif4

Loyer net (théorique) à 
l’achèvement des 

travaux

CHF 12.9 mio 

CHF 10.7 mio

CHF 29.3 mio

CHF 12.6 mio

CHF 65.5 mio

CHF 20.7 mio 

CHF 17.1 mio

CHF 48.8 mio

CHF 16.9 mio

CHF 103.5 mio
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Projet de développement en cours (nouvelle construction) – Wallisellen, Opfikonerstrasse
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Pipeline de développement attractif4

Nombre d’appartements

48

Durabilité

EWP, PV & concept de 
mobilité

Type d’investissement

Développement d’une 
nouvelle construction

Volume 
d’investissement 
total prévisionnel1

CHF 48.8 mio

Yield on Cost1

2.7%

Revenu locatif cible     
par an

CHF 1.34 mio

R
e

m
a

rq
u

e
(s

)
: 
(1

) 
Y

 c
o

m
p

ri
s 

le
 c

o
û

t 
to

ta
l p

o
u

r 
l’a

ch
a

t 
d

e
 l’

im
m

e
u

b
le

 e
t 
d

u
 t

e
rr

a
in



Évolution approximative du revenu locatif théorique net

19

en CHF mio

41.6 -1.1

3.0

Revenu locatif net réel 
au 01.01.20251

Ventes d’immeubles 
S1 2025

Développements 
achevés

(ZH Feldblumenweg,
BS Claragraben)

2.9

Développements 
dans le pipeline
(Dietikon, ZH 
Hallwylstr.,

ZH Ekkehardstr., 
Wallisellen)

46.4

Revenu locatif 
net réel

à partir de 2027

+ 11.6%
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4

Zurich, Badenerstrasse 79
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Opportunité 
A

Opportunité 
B

Opportunité 
C

Situation Zurich

Nombre 
d’appartements

30

Âge du bâtiment Vers 1965

Volume CHF 20 mio

Rendement
Env. 2.40% 
net

8.1

9.6
10.1

13.7

10.8

354

445

377

464

435
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Volumen geprüfte Objekte Anzahl geprüfte Objekte

PIPELINE EN COMPARAISON ANNUELLE

Fundamenta applique une stratégie d’acquisition très disciplinée et sélective, axée sur une croissance du portefeuille rentable et qualitative

Pipeline d’acquisitions attractif4

Sélection d’opportunités d’acquisition

Situation
Suisse 
orientale

Nombre 
d’appartements

45

Âge du bâtiment < 10 ans

Volume
CHF 20-
30 mio

Rendement > 3.00% net

Situation
Suisse 
orientale

Nombre 
d’appartements

30

Âge du bâtiment + 10 ans

Volume CHF 20 mio

Rendement > 3.00% net
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Nombre de biens examinésVolume de biens examinés
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MARGE EBITDA1

hors bénéfices de valorisation et résultat des ventes

66.5%

71.3%

2
0

1
5

2
0

2
4
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Schlieren, Steinwiesenstrasse 9Sursee, Haselmatte 1/3/5

Avantages significatifs en termes d’efficacité et d’échelle

FRAIS ADMINISTRATIFS4

en points de base de la valeur de marché des immeubles existants

PORTEFEUILLE
Valeur de marché2, en CHF mio

DIVIDENDE PAR ACTION
en CHF

La croissance du portefeuille immobilier a récemment entraîné une augmentation proportionnelle de la marge EBITDA1 à >70%

5
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5.2%

2.6%

17.1
41.9

Revenu locatif net réel3(en CHF mio) Frais administratifs4 en % du revenu locatif net réel3
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RENDEMENT DU DIVIDENDE DES SOCIÉTÉS IMMOBILIÈRES SUISSES
en %

 (2.0%)

 (1.0%)

0.0%

1.0%

2.0%

3.0%

4.0%

5.0%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fundamenta
Investis
Kotierte Schweizer Immobilienfonds mit Fokus auf Wohnbauten
10-Jahres Rendite Bundesanleihe Schweiz

22

Politique de dividende et rendement du dividende attrayants
Fort rendement du dividende avec prime significative par rapport aux obligations d’État et aux pairs de l’immobilier résidentiel suisse
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0.3% 
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Dietikon, Oberdorfstrasse

Fonds immobiliers suisses cotés en bourse focalisés sur les immeubles résidentiels

Rendement à 10 ans des obligations Confédération suisse
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STRUCTURE ORGANISATIONNELLE

GESTION ACTIVE DU PORTEFEUILLEEXPERTISE ET CRÉATION DE VALEUR AUPRÈS D’UN SEUL ET MÊME 
PRESTATAIRE

Un modèle commercial largement ancré
Une direction expérimentée soutenue par l’expertise de Swiss Prime Site

CONSEIL D’ADMINISTRATION

Création de valeurs durables, en 
combinant une offre immobilière 
orientée vers le marché avec un faible 
impact environnemental

Approche globale et pratique des 
donneurs d’ordre et du management

Avec plus de 130 expertes et experts, le 
gestionnaire d’actifs Swiss Prime Site 
Solutions assure l’ensemble des 
compétences tout au long de la chaîne 
de création de valeur.

La structure organisationnelle agile, qui a 
fait ses preuves depuis de nombreuses 
années, a démontré son efficacité au fil 
du temps. 

Assemblée générale

Conseil d’administration

Délégation

Gestion de projet Gestion immobilière
Gestion des 

investissements

Finances Investor Relations

Mandat

Organe de révision
PwC

Estimateur
Jones Lang LaSalle

Pilotage / supervision
Prestataires externes

ESG

6
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Chiffres clés financiers

24



REVENU LOCATIF NET RÉEL
en CHF mio
 1er semestre   2e semestre

25

Développement stable du portefeuille malgré les désinvestissements
Charges d’exploitation réduites malgré un revenu locatif en hausse

PORTEFEUILLE
Valeur de bilan, en CHF mio
Immeubles de rendement ■ | Développements ■

CHARGES D’EXPLOITATION
en CHF mio
 1er semestre   2e semestre

Zurich, Sihlfeldstrasse 141

TAUX DE VACANCE
sur l’exercice

1’099 

1’216 1’204 1’222 1’222 

2021 2022 2023 2024 S1 2025

2.5%

1.6%

1.3% 1.3%
1.3%

2021 2022 2023 2024 S1 2025

17.9 20.2 20.6 20.7 21.0

19.3
20.7 20.4 21.2

37.2

40.9 41.0 41.9

2021 2022 2023 2024 2025

+1.4%

-6.0 -6.8 -6.1 -6.2 -6.0

-6.6
-6.5

-6.1 -5.9

-12.53
-13.29

-12.17 -12.12

2021 2022 2023 2024 2025

-2.2%
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RÉÉVALUATION, RÉSULTAT FINANCIER ET IMPÔTS 

SUR LES BÉNÉFICES, en CHF mio

4’529

-4’245 -3’427 -2’941

-7’437

H1 2024 H1 2025 H1 2024 H1 2025 H1 2024 H1 2025

Erfolg aus
Neubewertung

Finanzergebnis Ertragssteuern

EBIT HORS RÉÉVALUATIONS
en CHF mio

12.0
13.5 14.6 14.5 14.9

0.0 0.0
0.0

0.4

4.5

12.0
13.5

14.6 14.9

19.4

H1 2021 H1 2022 H1 2023 H1 2024 H1 2025

ohne NBW und Verkauf Verkauf

BÉNÉFICE NET HORS RÉÉVALUATION
en CHF mio

 1er semestre   2e semestre

8.0 9.4 10.6 9.2 10.3

9.7
10.5

9.8 12.5

17.7

19.9 20.3
21.7

0.0

2021 2022 2023 2024 H1 2025

BÉNÉFICE NET
en CHF mio   
 1er semestre   2e semestre

12.0 10.9

5.0

12.2

28.9

16.9

11.4

3.3

18.3

28.9

22.3

8.3

30.5

2021 2022 2023 2024 H1 2025

26

Résultat opérationnel en hausse
Bénéfice net hors réévaluation en hausse de 12.4%

Glattbrugg, Talackerstrasse 53b

Taux d’imposition*

19.4% 20.5%

+12.4%

+136%

+153%

-19%

20’367

* Base EBT

+30.2%

+350%
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sans NBW et vente vente

S1 2021 S1 2022 S1 2023 S1 2024 S1 2025
Résultat de la 
réévaluation

Résultat financier Impôt sur les 
bénéfices

S1 2024    S1 2025 S1 2024    S1 2025 S1 2024    S1 2025

S1 2025 S1 2025



Hypothèques 
du marché 
monétaire 

26%

Hypothèques à taux 
fixe 53%

Interest Rate 
Swaps
21%

STRUCTURE DES HYPOTHÈQUESÉCHÉANCES D’HYPOTHÈQUES GARANTIES en CHF mio

27

ÉVOLUTION DU TAUX DE CAPITAUX PROPRES

Augmentation du taux de capitaux propres malgré la distribution de 
dividendes

Part d’hypothèques 
garanties : 74%

Ø DURÉE DES DETTES FINANCIÈRES

à la date de référence

6.3 ans

TAUX D’INTÉRÊT MOYEN
à la date de référence

1.0%Amriswil, Kreuzlingerstrasse
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Kreditvolumen Ø Zins

41.6%

1.4%

1.7%

-1.5%
-0.5% -0.3%

42.3%

EK-Quote
31.12.24

Rein-
gewinn

(ex. Erfolg
aus Trans-
aktionen)

Verkauf
Rendite-
liegen-

schaften

Dividende CAPEX Sonstiges
Δ Bilanz

EK-Quote
30.06.2025
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Volume des 
crédits

Intérêt

Taux de 
capitaux 
propres 

31.12.2024

Bénéfice net 
(ex. bénéfice 

des 
transactions)

Vente 
immeubles

CAPEX Autres Bilan Taux de 
capitaux 
propres 

30.06.2025

Dividende



BÉNÉFICE NET PAR ACTION
hors réévaluation, en CHF
 1er semestre  2e semestre

0.30 0.31 0.35 0.31 0.34

0.32 0.35 0.32 0.42

0.62
0.66 0.68

0.72

0.34

2021 2022 2023 2024 H1 2025

DISTRIBUTION S1 2025

CHF 0.60
RENDEMENT DE DISTRIBUTION
Versement des dividendes par rapport au 
cours de l’action au 31.12.2024

3.6%
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La performance des actions dépasse l’indice de référence

VALEUR NETTE D’INVENTAIRE
en CHF avant & après impôts différés, en CHF par action

Hinwil, Zürichstrasse 60a/b

TOTAL RETURN (TR) S1 2025
Variation du cours de l’action distribution comprise

12.1%
Fundamenta Real Estate TR

6.9%
SXI Real Estate® Broad TR

+12.4%

16.66 16.85 16.58 17.04 17.41

17.93 18.26 18.05
18.73 19.22

2021 2022 2023 2024 H1 2025
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Perspectives



Produit des locations immobilières

2025
Revenu locatif théorique net d’environ CHF 42.6 mio

À moyen terme 
Revenus locatifs stables ; l’achèvement des projets en 
développement renforce progressivement la rentabilité

À long terme 
Poursuite de l’augmentation des revenus par la mise en 
œuvre des développements prévus dans les immeubles 

existants et neufs

Résultat opérationnel

Bénéfice net stable 
par action hors effet de réévaluation

CHF > 0.60

Perspectives
Influence sur le modèle d’affaires

30

Taux de vacance

Taux de vacance constant
< 1.5%

Intensités énergétiques et 
d’émissions

Poursuite systématique de la stratégie, 
participation à REIDA et au GRESB

Révision de la stratégie de développement durable 2026 
– 2030

Capital recycling

Optimisation du portefeuille et 
augmentation du taux de capitaux 
propres et/ou acquisition ciblée de 

biens immobiliers

Taux de capitaux propres

Taux de capitaux propres > 40%

Le Conseil d’administration examine une augmentation de 
capital 

pour le quatrième trimestre 2025

À moyen terme
Renforcement du taux de capitaux propres
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Fundamenta Investment Case

Projets en développement garantis et pipeline d’acquisition attrayant avec un potentiel de croissance 
supplémentaire4

Marché immobilier suisse attrayant et stable, marqué par une pénurie croissante de logements11

Portefeuille de grande qualité principalement axé sur l’immobilier résidentiel                                               
et le capital recycling en tant que partie intégrante de la stratégie d’investissement22

Dynamique de croissance positive des revenus locatifs avec un potentiel d’augmentation 
supplémentaire33

4

Portefeuille immobilier avec un potentiel significatif de croissance et d’augmentation de la valeur                          
et une politique de dividendes attrayante55

Gestionnaires d’actifs expérimentés avec une approche globale et experts spécialisés                                         
au sein de Swiss Prime Site Solutions66
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Fundamenta Real Estate SA

Poststrasse 4a

CH-6300 Zoug | Suisse

Téléphone : +41 41 444 22 22

www.fundamentarealestate.ch
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Clause de non-responsabilité

NE PAS DIFFUSER, PUBLIER OU DISTRIBUER, DIRECTEMENT OU INDIRECTEMENT, AUX ÉTATS-UNIS, EN AUSTRALIE, AU CANADA OU AU JAPON OU DANS TOUTE AUTRE 
JURIDICTION DANS LAQUELLE LA DIFFUSION, LA PUBLICATION OU LA DISTRIBUTION SERAIT ILLÉGALE.

La présente publication ne constitue ni une offre de vente ni une invitation à acquérir des titres de la société et ne constitue ni un prospectus ni une communication similaire au sens des 
art. 35 ss. ou 69 de la loi suisse sur les services financiers. Aucune copie de cette publication ne peut être envoyée, distribuée, expédiée à partir de là ou mise à la disposition du public de toute 
autre manière dans des juridictions où la loi l’exclut ou l’interdit. L’offre et la cotation s’effectuent exclusivement sur la base d’un prospectus qui doit être publié. Toute décision d’investissement 
concernant les titres offerts au public par la société devrait être prise exclusivement sur la base du prospectus. Le prospectus sera publié en temps utile et sera disponible gratuitement.

Ce communiqué contient certaines déclarations prospectives contenant des termes comme « croire », « supposer », « s’attendre à », « pronostiquer », « prévoir », « pouvoir », « pourraient », 
« devraient » ou des expressions similaires. Ces déclarations prospectives sont soumises à des risques connus et inconnus, à des incertitudes et à d’autres facteurs qui pourraient conduire à ce 
que les résultats, la situation financière, l’évolution ou la performance réels de la société diffèrent sensiblement de ceux envisagés, explicitement ou implicitement, dans ces déclarations. 
Compte tenu de ces incertitudes, les lecteurs ne doivent pas se fier à de telles déclarations prospectives. La société décline toute responsabilité quant à la mise à jour de déclarations 
prospectives ou leur adaptation à des événements ou évolutions futurs.
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